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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Féreningens dndamal

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Humleboet 14 med adress Vanadisplan 6-8, Stockholm.
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslidgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Styrelse och revisorer

Ordférande: Marie Wiborgh Lundén

Ledamoter: Nils Christiernsson, Mona Holdo och Michael Gartner
Suppleanter: Anna Karlhede

Revisorer: Mats Lonnqvist och Rolf Hogrell

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24/5 2021. Styrelsen har under kalenderaret haft nio
protokollférda sammantriden. Darutéver férekommer informella méten och telefonkontakter.

Fordelning av ldagenheter

1 rum och kok 18 st 4 rum och koék 2 st
2 rum och kok 11 st 5 rum och kok 1st
3 rum och kok 6 st Totalt 38 st

Nya medlemmar
Tre lagenheter har 6verlatits under aret, tva i port 6 och en i port 8.

Forvaltning och skotsel
Fastighetsskotare ar Michael Ohman Bygg & Planering och den ekonomiska férvaltningen utférs av
Bokhallaren Klas Flodmark.

Affarslokaler
Alla vara sex afférslokaler &r uthyrda. Pa grund av 6kning av KPI hojdes lokalhyrorna med ca 2,8%.

Fastigheten

| fastigheten har foljande forbattringar/investeringar skett under 2021:

- Installation av sdkerhetsdorrar i alla ldgenheter.

- Lassystemet for fastigheten har uppgraderats.

- | bada portarna har installerats postboxar, nya namn och anslagstavlor.

- Trapphusuppgangar och alla dérrar har malats i tidstypiska farger.

- Arbetet med Teknisk dokumentation har fortgatt och kommer att fortsatta under 2022.
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Fastigheten fortsdttning

3(11)

Hemsidan www.bfmjolner.se har nu funnits sedan 2008 och dar kan man hitta stadgar, ordningsregler,
arsredovisningar och de investeringar som gjorts i fastigheten under &ren. Har hittar man dven
styrelsens information till medlemmarna (I6senordsskyddat) sedan oktober 2020.

Ekonomi

Fastigheten ar taxerad till 99,5 mnkr, varav byggnad 29,0 mnkr och mark 70,5 mnkr. Fastigheten &r
fullvardesforsdkrad genom Lansférsakringar. Som framgar av efterféljande resultatrakning redovisas for
verksamhetsaret 2021 ett dverskott pa ca 512 000 kr vilket &r c:a 145 000 kr lagre an foregdende ar, vilket
framfor allt beror pa hogre taxebundna kostnader. Resultatet &r ca 220 000 kr hogre @n budget, vilket

framfor allt beror pa lagre kostnadet for reparation och underhall &n forvantat.

Foéreningen har f.n. ett positivt kassafléde och en tillrdcklig ekonomisk buffert for att klara normala

underhalls- och reparationsarbeten.

Resultatet av verksamheten fér &r 2021 samt féreningens ekonomiska stallning per den 31 december

2021 framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Flerarsoversikt 2018
Nettoomsattning 1888 075
Resultat efter finansiella poster 398 473
Eget kapital 3302451
Taxeringsvarde 71 447 000

varav byggnad 24721000

varav mark 46 726 000
Soliditet 89%
Arsavgift / yta bostader 434
Hyresintakt / yta lokaler 1558
Banklan / yta bostader 0
Beldningsvarde (skuld / tax.varde) 0%

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar féljande disposition

Till foreningens fond fér yttre underhall avsattes
Fran féreningens fond for yttre underhall aterféres
I ny rékning balanseras

2019

1906 641
178 056
3478 854
99 463 000
28 972 000
70491 000
89%

431

1607

0

0%

2313372
512 450
2 825 822

-500 000
0
2325 822

2020
1938723
657 818
4136 672
99 463 000
28 972 000
70491 000
89%

432

1662

0

0%

2021

1940 458
512 450
4649 122
99 463 000
28 972 000
70491 000
90%

428

1684

0

0%
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2021-01-01 2020-01-01
RESULTATRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 1940 458 1938 723
Ovriga intdkter 2 3180 1200
1943 638 1939923
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 3 -170 643 -128 180
Reparation och underhall 4 -33225 -21 409
Taxebundna kostnader 5 -718 511 -616 888
Ovriga driftskostnader 6 -204 943 -203 668
Forvaltningskostnader 7 -102 871 -80 078
Avskrivningar 10-11 -195 797 -226 882
-1425990 -1 277 105
Rorelseresultat 517 648 662 818
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -5198 -5 000
-5198 -5 000
Resultat efter finansiella poster 512450 657 818
Skatt
Inkomstskatt 0 0
0 0
Arets resultat 512 450 657 818
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Orgnr 702001-4432

BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 2400 124 2480671

Reparationer 11 1795 500 20 750
4195 624 2501421

Summa anldggningstillgangar 4195624 2501421

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 12 981 754 2130462

Summa omsattningstillgangar 981 754 2130 462

SUMMA TILLGANGAR 5177378 4 631883
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BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser -373 300 -373 300

Fond for yttre underhall -1 450 000 -950 000
-1823 300 -1323 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2313372 -2 155554

Arets resultat -512 450 -657 818
-2 825 822 -2813372

Summa eget kapital -4 649 122 -4 136 672

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 14 -124 941 -151 652

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 -403 315 -343 559

-528 256 -495 211

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -5177 378 -4 631 883

stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdakerheter

Pantbrev 4 000 000 4 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODE 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 512 450 657 818
Avskrivningar 195 797 226 882
Ovrigt post 0 0
708 247 884 700
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 0 0
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 33045 46723
33045 46 723
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -1 890 000 0
-1.890 000 0
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
0 0
Arets kassafléde -1148 708 931423
Likvida medel vid &rets borjan 2130 462 1199039
Likvida medel vid érets slut 981754 2130462
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges. Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden

om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen

och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Avskrivningsprinciper

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med
utgangspunkt i viagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till

foreningens sarskilda férutsattningar.

Not 1 - Nettoomsattning 2021-12-31 2020-12-31
Medlemsavgifter 1031010 1041 252
Hyresintdkter lokaler 909 448 897 471
1940458 1938723

Not 2 - Ovriga intikter 2021-12-31 2020-12-31
Administrativa avgifter 3180 1200
3180 1200

Not 3 - Fastighetsskotsel 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel avtal -31713 -31673
Trappstadning -73 881 -62 938
Sotning -14 438 0
Ovrig fastighetsskotsel -50 611 -33 569
-170 643 -128 180

Not 4 - Reparationer och underhall 2021-12-31 2020-12-31
Lagenheter -5 637 0
Portar, kallare, vind -14 0
Hiss -23 543 -18 247
Garden -4 031 -2 940
Ovr reparation & underhall 0 -222
-33 225 -21 409
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Not 5 - Taxebundna kostnader 2021-12-31 2020-12-31
El -54 192 -40931
Fjarrvarme -521 094 -449 940
Vatten -61 954 -51114
Sophdmtning -81271 -74 903
-718 511 -616 888
Not 6 - Ovriga driftskostnader 2021-12-31  2020-12-31
Fastighetsforsakring -41 407 -39 479
Kabel-TV -21 464 -23 257
Fastighetsskatt -142 072 -140 932
-204 943 -203 668
Not 7 - Forvaltningskostnader 2021-12-31 2020-12-31
Styrelsekostnader -9115 -8 188
Kameral forvaltning -62 500 -62 500
Avgift fastighetsdagarna -5034 -5184
Bankkostnader -1 868 -1537
Ovriga forvaltningskostnader -24 354 -2 669
-102 871 -80 078
Not 8 - Rianteintikter och liknande resultatposter 2021-12-31 2020-12-31
Rénteintakter 0 0
0 0
Not 9 - Rintekostnader och liknande resultatposter 2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader -5198 -5 000
-5198 -5 000
Not 10 - Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvarde mark 550 000 550 000
Anskaffningsvédrde byggnader 6 642 937 6 642 937
Arets nyanskaffningar 0 0
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ack anskaffningsvérde 7 192 937 7 192 937
Ingaende avskrivningar byggnad -4712 266 -4 566 564
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar byggnad -80 547 -145 702
Utgaende ack avskrivningar -4792 813 -4 712 266
2400 124 2480671

Utgdende bokfort vdrde
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 24 800 000 24 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4172 000 4172 000
Taxeringsvarde mark - bostader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 4491 000 4 491 000
99 463 000 99 463 000
Not 11 - Reparationer 2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvarde 1623 602 1623 602
Arets nyanskaffningar 1 890 000 0
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ack anskaffningsvdrde 3513 602 1623 602
Ingdende avskrivningar -1 602 852 -1521 672
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -115 250 -81 180
Utgdende ack avskrivningar -1718 102 -1 602 852
Planenligt restvarde vid arets slut 1795 500 20 750
Not 12 - Kassa och bank 2021-12-31  2020-12-31
Bankkonto 981 481 2129962
Skattekonto 273 500
981 754 2 130462
Not 13 - Eget kapital Insatser Rep.fond Bal res Arets res
Ingadende balans 373300 950 000 2 155 554 657 818
Disp foreg ars resultat 500 000 157 818 -657 818
Arets resultat 517 450
Utgdende balans 373 300 1450 000 2313372 517 450
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 14 - Ovriga kortfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31

Leverantorsskulder -112 328 -121 475

Skatteskulder -12 613 -30177
-124 941 -151 652

Not 15 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda medlemsavgifter -398 315 -343 559

Ovriga interimsskulder -5 000 0
-403 315 -343 559

Stockholm den (,’25/ Z 2022

Marie Wiborgh Lund n Nils Christiernsson

Michael Gartner Mona Holdo
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsforeningen Mjdlner nr 2 upa.

Organisationsnummer 702001-4432.

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2021.

Styrelsen har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt for att
Arsredovisningslagen tillampats vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm i februari 2022.

Rolf Hogrell




