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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Féreningens dndamal
Féreningen dger och férvaltar fastigheten Humleboet 14 med adress Vanadisplan 6-8, Stockholm.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styrelse och revisorer
Ordférande: Marie Wiborgh Lundén

Ledamdter: Christer Hallberg, Bo Holmstedt och Jeanette Bergvall

Suppleanter: Nils Christiernsson och Roger Ekenléw (avgick varen 2019)

Revisorer: Torbjérn Akerstedt och Rolf Hogrell

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 25/3 2019. Styrelsen har fran féregadende arsmoéte haft sex
protokollférda sammantriden t.o.m. 17/2 2020. Darutdver férekommer informelia méten

och telefonkontakter.

Fordelning av lagenheter
1 rum och kok 18 st 4 rum och kok 2 st

11 st 5 rum och kék 1st

2 rum och kok
6 st Totalt 38 st

3 rum och kok

Nya medlemmar
Fyra ligenheter har dverlatits under aret, tva stycken i port 8 och tvé i port 6.

Forvaltning och skétsel
Fastighetsskotare &r Michael Ohman Bygg & Planering och den ekonomiska férvaltningen utfors av

Bokhallaren Klas Flodmark.

Afféarslokaler
Alla vara sex affirslokaler dr uthyrda. P& grund av 6kning av KPI hjdes lokalhyrorna med ca 1,6%.

Fastigheten

| fastigheten har féljande forbattringar/investeringar skett under 2019:

- Lépande underhall har utforts pa fastigheten.

- Hissarna har besiktats och justeringar gjorts pa hiss i 8:an.

- Energideklaration utférd med godkint resultat - ndsta deklaration ska ske om tio ar.

- | pannrummet har byte skett av rérventiler och asbestsanering samt uppsnyggning av utrymmet.

- Spolning av stammar genomforts i lokaler samt koksstammar i 8:an och 6:an.

- Tradgardsgruppen har sett till att gdrden har fina blommor och ersatt tujorna med en ny hdck som

vi hoppas kommer att klara sig.
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Hemsidan www.bfmjolner.se har nu funnits sedan 2008 och dér kan man hitta stadgar, ordningsregler,
arsredovisningar och de investeringar som gjorts i fastigheten under aren.

Ekonomi

Fastigheten ar taxerad till 99,5 mnkr, varav byggnad 29,0 mnkr och mark 70,5 mnkr. Fastigheten &r
fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Som framgar av efterfdljande resultatrakning redovisas for
verksamhetsaret 2019 ett éverskott pd 178 056 kr vilket dr c:a 220 000 lagre an foregaende ar och c:a
58 000 kr ldgre &n budget, vilket beror pa hégre kostnader for reparation och underhall dn férvédntat.
Foreningen har f.n. ett positivt kassafléde och en tillrdcklig ekonomisk buffert for att klara normala

underhalls- och reparationsarbeten.

Resultatet av verksamheten for ar 2019 samt féreningens ekonomiska stéllning per den 31 december

2019 framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.

Flerarsoversikt 2016
Nettoomséttning 1816 664
Resultat efter finansiella poster 346 142
Eget kapital 2841 346
Taxeringsvdrde 71447 000

varav byggnad 24721 000

varav mark 46 726 000
Soliditet 73%
Arsavgift / yta bostider 428
Hyresintakt / yta lokaler 1455
Banklan / yta bostader 207
Beldningsvdrde (skuld / tax.varde) 1%

Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till féreningens fond f6r yttre underhall avsattes
Fran féreningens fond fér yttre underhall dterféres
I ny rdkning balanseras

2017
1845928
62 633
2903978
71447 000
24721000
46 726 000
75%

428

1509

207

1%

2129151
176 403
2305554

-150 000
0
2155554

2018
1888075
398 473
3302 451
71 447 000
24 721 000
46 726 000
89%

434

1558

0

0%

2019

1906 641
178 056
3478 854
99 463 000
28972 000
70491 000
89%

431

1607

0

0%
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2019-01-01 2018-01-01
RESULTATRAKNING Not 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 1906 641 1888 075
Ovriga intdkter 2 3913 4200
1910554 1892 275
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 3 -221 256 -172 613
Reparation och underhall 4 -358 492 -178 534
Taxebundna kostnader 5 -643 017 -642 357
Ovriga driftskostnader 6 -197 593 -182 454
Forvaltningskostnader 7 -81 348 -83 681
Avskrivningar 10-11 -226 882 -226 882
-1728 588 -1486 521
Rorelseresultat 181 966 405 754
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 150 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5713 -7 281
-5563 -7 281
Resultat efter finansiella poster 176 403 398473
Skatt
Inkomstskatt 0 0
0 0
176 403 398 473

Arets resultat
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BALANSRAKNING Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 10 2626373 2772075

Reparationer 11 101 930 183 110
2728303 2955185

Summa anldggningstillgangar 2728 303 2955 185

Omséttningstillgangar

Kassa och bank 12 1199039 769 898

Summa omsittningstillgangar 1199039 769 898

SUMMA TILLGANGAR 3927 342 3725083
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BALANSRAKNING Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser -373 300 -373 300
Fond fér yttre underhall -800 000 -500 000
-1173 300 -873 300
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -2129 151 -2030678
Arets resultat -176 403 -398 473
-2 305 554 -2429 151
Summa eget kapital -3478 854 -3 302 451
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 14 -110 454 -103 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 -338 034 -319 567
-448 488 -422 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -3 927 342 -3 725 083
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter
Pantbrev 4 000 000 4 000 000
Inga Inga

Ansvarsforbindelser
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KASSAFLODE 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 176 403 398 473
Avskrivningar 226 882 226 882
Ovrigt post 0 0
403 285 625 355
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 0 500
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 25 856 -60 594
25 856 -60 094
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten 0 0
0 0
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder 0 -500 000
0 -500 000
Arets kassaflode 429 141 65 261
Likvida medel vid arets bérjan 769 898 704 637
Likvida medel vid arets slut 1199039 769 898
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden

om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen
och bokféringsnamndens alimdnna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Avskrivningsprinciper

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och diarmed har fastighetens anskaffningsvirde férdelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till

foreningens sarskilda férutsattningar.

Not 1 - Nettoomsittning 2019-12-31 2018-12-31
Medlemsavgifter 1038976 1046 942
Hyresintdkter iokaier 867 665 841133
1906 641 1888 075

Not 2 - Ovriga intikter 2019-12-31 2018-12-31
Administrativa avgifter 2000 4200
Ovriga intdkter 1913 0
3913 4200

Not 3 - Fastighetsskétsel 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel avtal -31638 -30353
Trappstadning -63 025 -59 264
Sotning 0 -2 063
Besiktningskostnader -23 050 -7 625
Snérdjning -11 075 0
Lopande underhall -71998 -65 823
Ovrig fastighetsskotsel -20 470 -7 485
-221 256 -172 613

Not 4 - Reparationer och underhall 2019-12-31 2018-12-31
Lagenheter -72977 -42 500
Lokaler -11411 -57 083
Portar, kéllare, vind -2 908 -53 671
Tvattstuga -2976 0
Hiss -50 435 -9372
Fasaden -1 500 -1125
Garden -16 285 -14 783
Ovr reparation & underhall -200 000 0
-358 492 -178 534
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Not 5 - Taxebundna kostnader
El

Fjdrrvarme

Vatten

Sophd@mtning

Not 6 - Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 7 - Férvaltningskostnader
Styrelsekostnader

Kameral forvaltning

Avgift fastighetsagarna
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Not 8 - Rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter

Not 9 - Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Not 10 - Byggnader och mark
Anskaffningsvdarde mark
Anskaffningsvarde byggnader
Arets nyanskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ack anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar byggnad
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar byggnad
Utgdende ack avskrivningar

Utgdende bokfort virde

2019-12-31 2018-12-31
-48 926 -45 034
-468 980 -475 262
-56 726 -55 667
-68 385 -66 394
-643 017 -642 357
2019-12-31 2018-12-31
-34 056 -33 142
-22 928 -22414
-140 609 -126 898
-197 593 -182 454
2019-12-31 2018-12-31
-10 969 -5243

-55 000 -55 000
-5142 -5 082
-1682 -1742

-8 555 -16 614

-81 348 -83 681
2019-12-31 2018-12-31
150 0

150 0
2019-12-31 2018-12-31
-5713 -7 281
-5713 -7 281
2019-12-31 2018-12-31
550 000 550 000

6 642 937 6 642 937
0 0

0 0

7 192 937 7 192 937
-4 420 862 -4 275 160
0 0

-145 702 -145 702

-4 566 564 -4 420 862
2626 373 2772075

Il
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvdrde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Not 11 - Reparationer
Anskaffningsvarde

Arets nyanskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende ack anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utg3ende ack avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 - Kassa och bank
Bankkonto
Skattekonto

Not 13 - Eget kapital
Ingdende balans

Disp foreg ars resultat
Arets resultat
Utgdende balans

24 800 000 20 600 000

4172 000 4121000

66 000 000 44 000 000

4 491 000 2 726 000

99 463 000 71 447 000

2019-12-31 2018-12-31

1623 602 1623 602

0 0

0 0]

1623 602 1623 602

-1440 492 -1359 312

0] 0

-81 180 -81 180

-1521 672 -1 440 492

101930 183 110

2019-12-31 2018-12-31

1198 539 769 859

500 39

1199 039 769 898

Insatser Reservfond Bal res Arets res
373 300 500 000 2030678 398 473
300000 98 473 -398 473

176 403

373 300 800 000 2129151 176 403
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Not 14 - Ovriga kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Not 15 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda medlemsavgifter
Ovriga interimsskulder

Stockholm den O(/ l? 2020

Marie Wiborgh LundéA/

o
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eanette Bergvall

2019-12-31 2018-12-31
-90 925 -74 436

-19 529 -28 629
-110 454 -103 065
2019-12-31 2018-12-31
-338 034 -319 317

0 -250

-338 034 -319 567
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Christer Hallberg

@V Z!&_/ﬁ/g u;"fé;'f-/‘ ’

Bo Holmstedt



Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Mjélner nr 2 upa.
Organisationsnummer 702001-4432

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning for ar
2019. Styrelsen har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och férvaltningen samt for att
lagen om drsredovisning tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed.
Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.,
disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm i Februari 2020.
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Torbjérn Akerstedt Rolf Hogrell



