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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Foreningens dndamal

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Humleboet 14 med adress Vanadisplan 6-8, 113 31 Stockholm.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppldta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Styrelse och revisorer

Ordférande: Nils Christiernsson

Ledamoter: Christer Hallberg
Marie Wiborgh Lundén

Kassor: Lars Svensson

Suppleanter: Mona Holdo

Revisorer: Torbjorn Akerstedt
Rolf Hégrell

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls den 8/4 2014. Styrelsen har fran féregdende drsméte haft
sju protokollférda sammantriden t.o.m. 23/2 2015. Darutéver férekommer informella méten
och telefonkontakter.

Fordelning av ligenheter

1 rum och kok 18 st 4 rum och kok 2 st
2 rum och kék 11st 5 rum och kok 1st
3 rum och kdk 6 st Totalt 38 st

Nya medlemmar
2 st ldgenheter har 6verlatits under aret.

Affdrslokaler

P& grund av ndrmast oférindrat konsumentprisindex far vara lokalhyresgaster inte nagon
hdjning pa hyran under 2015. Vi har en ny lokalhyresgast fér “Ellens lokal” Signori
Studios AB, kontraktet Iper till 30/9 2017 och hyresgésten har stillt en bankgaranti
motsvarande cirka nio manaders hyra.

Foérvaltning och skoétsel
Fastighetsskotare &r Michael Ohman Bygg & Planering och den ekonomiska férvaltningen utférs av
Bokhallaren Klas Flodmark.
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Fastigheten

| fastigheten har féljande foérbattringar/investeringar skett under 2014:
Fotgaller har installerats i bada portarna. Marmorfasaden har tvittats och férseglats.
Hisschaktet i 8-an har ommalats. | tvattstugan har ett av torkskapen ersatts med ett nytt proffsskap

(Miele) med storre kapacitet. Marmorgolvet i bade portarna har slipats och efterbehandlats samt trasiga
plattor dr utbytta. Ett stort stambyte har skett i lokalerna mot Rédabergsbrinken.

Hemsidan www.bfmjolner.se har nu funnits sedan 2008 och dir kan ni hitta stadgar,
ordningsregler, arsredovisning och de investeringar som gjorts i fastigheten under aren.

Ekonomi

Fastigheten &r taxerad till 61,2 Mnkr, varav byggnad 28,2 Mnkr och mark 33,0 Mnkr. Fastigheten &r
fullvardesforsdkrad genom Lansférsikringar. Som framgar av efterfoljande resultatriakning redovisas for
verksamhetsaret 2014 ett 6verskott pa 260 350 kr vilket &r c:a 240 000 kr bittre dn budget. Detta beror bl
a lagre kostnader an budgeterat for fastighetsskétsel och taxebundna kostnader samt lagre avskrivningar
vid dvergangen till K3. Féreningen har f.n. ett positivt kassafléde och en tillricklig ekonomisk buffert fér
att klara normala underhdlls- och reparationsarbeten. Féreningen har under dret amorterat 500 000 kr pa

sitt langfristiga lan tack vare ett bra kassafléde.

Resultatet av verksamheten for ar 2014 samt féreningens ekonomiska stéllning per den 31 december

2014 framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

Flerarsoversikt 2014
Nettoomsattning 1773717
Resultat efter finansiella poster 260 350
Eget kapital 2031222
Taxeringsvdrde 61212 000

varav byggnad 28 212 000

varav mark 33 000 000
Soliditet 50%
Arsavgift / yta bostader 419
Hyresintakt / yta lokaler 1368
Banklan / yta bostiader 622
Beldningsvarde (skuld / tax.vérde) 2%

Forslag till resultatdisposition

Till stammans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar féljande disposition

Till foreningens fond fér yttre underhall avsittes
Fran foreningens fond for yttre underhall aterféres
I ny rdkning balanseras

2013
1755447
-56 072
1897 558
61212 000
28 212 000
33 000 000
44%

419

1334

830

3%

1524 258
260 350
1784 608

250 000
0
1534608

2012
1744 864
25068
1953630
47 606 000
19 606 000
28 000 000
40%

419

1314
1037

5%

2011
1753170
38878
1928 563
47 606 000
19 606 000
28 000 000
36%

430

1281
1244

6%
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Bostadsféreningen Mjélner nr 2 u.p.a.

Orgnr 702001-4432

2014-01-01 2013-01-01
RESULTATRAKNING Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 1773717 1755447
Ovriga intikter 3299 44 600
1777 016 1 800 047
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 3 -122 833 -167 131
Reparation och underhall 4 -302 833 -420 080
Taxebundna kostnader 5 -576 894 -614 176
Ovriga driftskostnader 6 -142 955 -139 421
Forvaltningskostnader 7 -85 617 -87 649
Avskrivningar 10-11 -226 882 -353 565
-1458 014 -1782 022
Rorelseresultat 319 002 18 025
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 17 22
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -58 669 -74 119
-58 652 -74 097
Resultat efter finansiella poster 260 350 -56 072
Skatt
Inkomstskatt 0 0
0 0
Arets resultat 260 350 -56 072




Bostadsforeningen Mjéiner nr 2 u.p.a.
Orgnr 702001-4432

BALANSRAKNING Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 3354 883 4089 592

Reparationer 11 507 830 0
3862713 4 089 592

Summa anldggningstillgangar 3862 713 4 089 592

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 12 435 3718

12 435 3718

Kassa och bank 13 325433 258 821

Summa omséttningstillgangar 337 868 262 539

SUMMA TILLGANGAR 4200581 4352131

1c



Bostadsforeningen Mjolner nr 2 u.p.a.

Orgnr 702001-4432

BALANSRAKNING Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser -373 300 -373 300

Upplatelseavgifter 0 0

Fond for yttre underhall 0 0

-373 300 -373 300

Fritt eqet kapital

Balanserat resultat -1524 258 -1580330

Arets resultat -260 350 56 072
-1784 608 -1524 258

Summa eget kapital -2157 908 -1 897 558

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 -1 500 000 -2 000 000

Ovriga langfristiga skulder 0 0
-1 500 000 -2 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 0

Ovriga kortfristiga skulder 16 -254 665 -134 178

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 -288 008 -320 395

-542 673 -454 573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -4 200 581 -4 352 131

Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stédllda sdkerheter

Pantbrev 4 000 000 4 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Bostadsféreningen Mjélner nr 2 u.p.a.
Orgnr 702001-4432

KASSAFLODE 2014-12-31 2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 260 350 -56 072
Avskrivningar 226 882 353 565
Utrangeringar 0 0
487 232 297 493
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar -8 720 -3 318
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 88 100 -16 426
79 380 -19744
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten 0 0
0 0
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -500 000 -500 000
-500 000 -500 000
Arets kassaflode 66 612 -222 251
Likvida medel vid arets borjan 258 821 481 072
Likvida medel vid arets slut 325433 258 821
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Bostadsforeningen Mjoiner nr 2 u.p.a.
Orgnr 702001-4432

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges. Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).

Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Féreningen klassas som ett mindre
foretag och kan da vdlja att inte rdkna om jamférelsetalen enligt K3: principer, vilket féreningen anvant
sig av. Olika redovisningsprinciper har ddrmed tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen,
vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivningsprinciper

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vdasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
féor komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
féreningens sdrskilda forutsattningar. Detta medfér en forandring gentemot féregdende ars berdkning av

avskrivningskostnader.

Not 1 - Nettoomsittning 2014-12-31 2013-12-31
Medlemsavgifter 1009 388 1009 388
Hyresintakter lokaler 764 329 746 059
1773717 1755 447

Not 2 - Ovriga intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Administrativa avgifter 3200 4 600
Ovriga intikter 99 40 000
3299 44 600

Not 3 - Fastighetsskotsel 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel avtal -28 466 -28 466
Trappstddning -32175 -37 106
Besiktningskostnader -3125 -3125
Lopande fastighetsskotsel -59 067 -98 434
-122 833 -167 131
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Bostadsféreningen Mjolner nr 2 u.p.a.

Orgnr 702001-4432

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 4 - Reparationer och underhall

Lagenheter

Lokaler

Portar, kéllare, vind
Tvattstuga

Hiss

Fasaden

Garden

Not 5 - Taxebundna kostnader
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Not 6 - Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 7 - Forvaltningskostnader
Styrelsekostnader

Kameral forvaltning

Avgift fastighetsagarna
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Not 8 - Ridnteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter
Ovriga finansiella intékter

Not 9 - Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2014-12-31 2013-12-31
0 -40 650

-178 471 -10178
-3917 -74 417

-24 888 0

-42 439 -289 226

-51 369 0
-1749 -5 609

-302 833 -420 080
2014-12-31 2013-12-31
-35375 -39 644
-446 432 -485 392
-43 586 -45 154

-51 501 -43 986
-576 894 -614 176
2014-12-31 2013-12-31
-27 583 -25170
-29796 -31 361

-85 576 -82 890
-142 955 -139421
2014-12-31 2013-12-31
-5742 -6 872

-55 000 -55 000

-4 950 -5 008

-1 665 -1 812

-18 260 -18 957

-85 617 -87 649
2014-12-31 2013-12-31
17 22

0 0

17 22
2014-12-31 2013-12-31
-58 669 -74 119

0 0

-58 669 -74 119



Bostadsforeningen Mjolner nr 2 u.p.a.
Orgnr 702001-4432

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 10 - Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvarde mark 550 000 0
Anskaffningsvarde byggnader 6 642 937 1017 500
Arets nyanskaffningar 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ack anskaffningsvirde 6 642 937 1017 500
Ingdende avskrivningar byggnad -3 692 352 0
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar byggnad -145 702 0
Utgaende ack avskrivningar -3 838 054 0
Utgaende bokfort virde 3354 883 1017 500

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 24 400 000 24 400 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 3812 000 3812000
Taxeringsvdrde mark - bostader 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0

61212 000 61212000

Not 11 - Reparationer 2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvarde 1623602 7071308
Arets nyanskaffningar 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ack anskaffningsvirde 1623 602 7071308
Ingaende avskrivningar -1034 592 -3645651
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -81 180 -353 565
Utgaende ack avskrivningar -1115772 -3999 216
Planenligt restvirde vid arets slut 507 830 3072092
Not 12 - Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Foérutbetalda kostnader 12 435 3718
12 435 3718

Not 13 - Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Bankkonto 322 147 255 155
Skattekonto 3286 3666
325433 258 821



Bostadsféreningen Mjdiner nr 2 u.p.a.
Orgnr 702001-4432

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 14 - Eget kapital Insatser Bal res Arets res
Ingdende balans 373 300 1580330 -56 072
Disp foreg ars resultat -56 072 56 072
Arets resultat 260 350
Utgaende balans 373300 1524 258 260 350
Not 15 - Skulder till kreditinstitut Loptid Réntedndring Rantesats Belopp
Stadshypotek 4ar 2016-10-30 2,95% 1500 000
1500 000
Not 16 - Ovriga kortfristiga skulder 2014-12-31  2013-12-31
Leverantorsskulder -208 400 -106 936
Skatteskulder -46 265 -27 242
-254 665 -134178
Not 17 - Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Foérutbetalda medlemsavgifter -288 008 -320 395
-288 008 -320395
73, 2
Stockholm den 7/ 2015

Nils Christiernsson
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