ARSREDOVISNING 2013
Bostadsforeningen Mjélner nr 2 u.p.a.
Orgnr 702001-4432

Forvaltningsberiittelse
Styrelsen far hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01 —2013-12-31.

Foreningens indamal

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Humleboet 14 med adress Vanadisplan 6-8,
113 31 Stockholm. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt
och utan tidsbegrénsning.

Styrelse och revisorer

Ordforande: Nils Christiernsson
Ledamoter: Christer Hallberg

Mona Holdo
Kassor: Lars Svensson
Suppleanter: Anita Fornstedt
Revisorer: Torbjorm Akerstedt

Rolf Hogrell
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma holls den 16/4 2013. Styrelsen har fran foregdende arsméte haft
7 protokollférda sammantrdden t.0.m. 20/2 2014. Dirutdver férekommer informella méten
och telefonkontakter.

Nya medlemmar
3 st ldgenheter har 6verlatits under aret.

Affiirslokaler

P4 grund av ndrmast of6randrat konsumentprisindex fér vara lokalhyresgister inte ndgon
héjning pa hyran under 2014. Vid omforhandling med tva hyresgéster har vi stirkt vara
rittigheter genom en bankgaranti pa nio ménaders hyra.

Forvaltning och skotsel )
Fastighetsskotare d&r Michael Ohman Bygg & Planering och den ekonomiska férvaltningen
utfors av Bokhallaren Klas Flodmark.

Fastigheten

Den nya hissen i 6:an &r slutbesiktigad och godkénd. Gérdsdorrarna &r bittrade och malade.
Fasaden mot gérden &r lagad och putsad. Ytterligare atgérder har vidtagits for att minska
vattenintringningen i hisschakt och pannrum i 8:an, varvid mycket positiva resultat
dstadkommits. Béda entrédorrarna har renoverats med nya trosklar sa att de littare gér igen
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pé vintern. Nya dorroppnare har installerats i bdda portarna. Dessutom &r nya fotgaller
bestillda. Efter forhandlingar har foreningen fatt erséttning pa 40 000 kr for utnyttjandet av
marken under fastigheten f6r Citybanan. Hemsidan www.bfmjolner.se har nu funnits sedan
2008 och dér kan ni hitta stadgar, ordningsregler, arsredovisning och de investeringar som
gjorts i fastigheten under aren.

Ekonomi
Fastigheten 4r taxerad till 61,2 Mnkr, varav byggnad 28,2 Mnkr och mark 33,0 Mnkr.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Lénsforsékringar.

Som framgar av efterféljande resultatrikning redovisas for verksamhetsaret 2013 ett
underskott pd -56 072 kr vilket &r c:a 15 000 kr bittre 4n budget. Detta beror bl a p& den
extra intéikten pd 40 000 kr for Citybanan samt att vissa kostnadsposter blev aningen hogre
4n budget. Foreningen har f.n. ett positivt kassafléde och en tillricklig ekonomisk buffert f6r
att klara normala underhélls- och reparationsarbeten. Foreningen har under &ret amorterat
500 000 kr pa sitt langfristiga 1an tack vare ett bra kassaflode.

For 2014 budgeterar styrelsen med ett verskott pa ca 33 000 kr trots en extra kostnad pé ca
200 000 kr for malning av taket samt installationer av virmekablar pa tak och i hdngrénnor.

Resultatet av verksamheten for r 2013 samt foreningens ekonomiska stillning per den 31
december 2013 framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning

Forslag till vinstdisposition

For verksamhetsaret 2013 uppgér arets resultat till -56 072 kr. Fran foregéende ar balanserat
overskott utgér 1 580 330 kr. Styrelsen foreslar att drets resultat liggs till tidigare ar
balanserat verskott och att kvarvarande belopp om tillsammans 1 524 258 kr balanseras i
ny rakning.

Stockholm den 2o / L 2014
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Nils Christiernsson Mona Holdo
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Lars Svensson
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2013-01-01-- 2012-01-01--

RESULTAT ING 2013-12-31  2012-12-31
Intikter
Arsavgifter 1 009 388 1009 388
Hyresintékter 746 059 735476
Ovriga intikter 44 600 5 849
1 800 047 1750713
Kostnader
Fastighetsskotsel -167 131 -151 928
Reparation och underhall -420 080 -297 786
Driftskostnader -670 707 -670 738
Fastighetsskatt -82 890 -60 565
Ovriga forvaltningskostnader Not 1 -87 649 -86 103
Avskrivningar Not 2 -353 565 -353 565
-1 782 022 -1 620 684
Rérelseresultat 18 025 130 029
Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter 22 17
Réntekostnader -74 119 -104 978
=74 097 -104 961
Resultat efter finansiella poster -56 072 25 068
Skatt
Inkomstskatt 0 0
0 0
Arets resultat -56 072 25 068
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BALANSRAKNING (TILLGANGAR) 2013-12-31  2012-12-31
Anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Fastigheten 1017 500 1017 500
Fastighetsforbattringar Not 2 3072 092 3425 657
4 089 592 4 443 157
Omsiéittningstillgdngar
Bankkonto 255155 477 428
Skattekonto 3 666 3 644
Forutbetalda kostn och uppl intékter Not 3 3718 0
Ovriga fordringar 0 400
262 539 481472
S:A TILLGANGAR 4352131 4924 629
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BALANSRAKNING (EK & SKULDER) 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser -373 300 -373 300

-373 300 -373 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 580 330 -1 555263

Arets resultat 56 072 -25 068
-1 524 258 -1 580 330

Summa eget kapital Not 4 -1 897 558 -1 953 630

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 5 -2 000 000 -2 500 000
-2 000 000 -2 500 000

Kortfristiga skulder

Skatteskulder =27 242 5411

Ovriga kortfristiga skulder -106 936 -165 261

Uppl kostnader och forutbetalda intdkter Not 6 -320 395 -300 327

-454 573 -470 999

S:A SKULDER & EGET KAPITAL -4 352 131 -4 924 629

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Poster inom linjen

Pantbrev 4 000 000 4 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar och noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges. Foéreningen tillimpar arsredovisningslagen och
BFN:s allmédnna rdd. Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffnings-
viirden om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till belopp varmed de beriknas

inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vérdet och berdknad ekonomisk livslingd. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas.

Byggnad
Reparationer renoveringar 20 &r

Not 1. Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har under &ret inte haft ndgon anstélld

Not 2. Avskrivningar

Motsvarande amortering pa fastighetslanen

Fastighetsforbéttringar 2013-12-31 2012-12-31
Ack anskaffningsvérden vid arets bérjan 7071 308 7071 308
Arets nyanskaffningar 0 0
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Utgidende anskaffningsviirde 7071 308 7071 308
Ack avskrivningar vid drets borjan -3 645 651 -3 292 086
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -353 565 -353 565
Utgiende ack avskrivningar -3 999 216 -3 645 651
Planenligt restvirde vid arets slut 3072 092 3 425 657
Installationer 2013-12-31 2012-12-31
Ack anskaffningsvérden vid érets bérjan 727 729 727 729
Arets nyanskaffningar 0 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 727 729 727729
Ack avskrivningar vid drets borjan -691 334 -691 334
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -36 395 -36 395
Utgdende ack avskrivningar =727 729 =727 729
Planenligt restviirde vid arets slut 0 0
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Not 3. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda kostnader 3718 0
3718 0
Not 4. Eget kapital
Insatser Balanserat Arets
resultat Resultat
Ingéende balans 373 300 1555263 25 068
Disp foreg ars resultat 25068 -25 068
Arets resultat -56 072
Utgéende balans 373 300 1580330 -56 072
Not 5. Langfristiga skulder
Réntesats Réntedndring Belopp
Stadshypotek 2,95 % 2016-10-30 1 500 000
Stadshypotek 2,51 % 2014-09-30 500 000
2 000 000
Not 6. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 320395 290 535
Upplupna utgiftsrantor 0 9792
320395 300 327
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsféreningen Mjélner nr 2 upa.
Organisationsnummer 702001-4432

Vi har granskat arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens forvaltning for ar
2013. Styrelsen har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt for att
lagen om arsredovisning tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed.
Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm i Februari 2014.
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Torbjorn Akerstedt Rolf Hogrell



